E/F Gustav Jacob

Gustav Adolfs Gade 3-5 mfl.
2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 32628664
Matr. nr. 5321, Udenbys Klaedebo Kvarter
Kundenr. 8-228

Arsregnskab for perioden
1. oktober 2020 - 30. september 2021

= DEAS



FORENINGSOPLYSNINGER
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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Gustav Jacob udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2020/2021 i
henhold til den indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et underskud pa kr. 1.190.047.

Foreningens egenkapital udger pr. balancedagen kr. 0.

Bemarkninger (afvigelse pa mere end 10,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

MNegativt for arets resultat er:

= E/F-bidrag tagudskiftning' afviger med kr. 2.284.915.

Positivt for arets resultat er:

= Starre vedligeholdelsesarbejder’ afviger med kr. 1.225.856.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2020/2021 for E/F Gustav Jacob, som
indeholder resultatopgerelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser,
og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR

DEAS A/S
Frederiksberg, den 16. december 2021

Peter Westerdahl Martin Wamsler
Ejendoemsadministrator Regnskabschef
BESTYRELSEN

Kebenhavn @, den 16. december 2021

Lars Kreyer Jensen Mikkel Brix Jensen Mads Wissing

bestyrelsestormand

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.
Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt

generalforsamlingens dirigent ved brug af NemiD/digital signatur, jf. foreningens vedteegter. Underskrifterne
fremadr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i E/F Gustav Jacob

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Gustav Jacob for regnskabsaret 1. oktober - 30. september 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober - 30.
september 2021 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhald til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse
og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

+ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
t danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

+  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

«  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

+  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den 16. december 2021

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S
CYR-nr. 44682915

Miels Harder
Statsautoriseret revisor
MNE 6186

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af NemlD/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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{ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB

01-10-2020  01-10-2020 01-10-2019
RESULTATOPGORELSE NOTE 30-09-2021 30-09-2021 30-09-2020
INDTLEGTER
Aconto E/F-bidrag 1.019.304 1.020.000 1.015.304
E/F-bidrag tagudskiftning 5.897.085 8.182.000 2.620.044
@vrige indtagter 1 116.095 111.400 896.516
Renteindtaegter 2 17.780 17.000 0
INDTALEGTER | ALT 7.050.264 9.330.400 4,535.864
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 3 234.656 212.500 198.473
Forsikringer og abonnementer 4 162.790 160.000 127.833
Ejendomsdrift 5 143.475 130.000 114.491
Administrationshonorar, DEAS ASS 32.626 33.000 31.678
@vrige administrationsomkostninger 6 85.842 91.500 118.748
Lebende vedligeholdelse 7 158.612 110.000 83.315
Starre vedligeholdelsesarbejder 8 7.418.144 8.644.000 3.828.785
Henszettelser 1] 0 -160.000
Renteudgifter 9 4.166 5.000 8.617
UDGIFTER | ALT 8.240.311 9.386.000 4,.351.940
DRIFTSRESULTAT -1.190.047 -55.600 183.924
RESULTATDISPONERING
Overfert til MR med loftsejere -108.175 -5.055 16.719
Overfert til MR med AB Gustav Jakob -1.081.872 -50.545 167.205
DISPONERET 1 ALT -1.190.047 -55.600 183.924
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 30-09-2021 30-09-2020
OMSAETHNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udlzeg for ejere 0 1.325
Andre tilgodehavender 27.500 0
Tilgodehavender i alt 27.500 1.325
@vrige tilgodehavender
Tilgodehavende ejere loftsarealer 146.360 38.185
Tilgodehavende fra retsforlig 10 583.585 683.585
Tilgodeh. E/F bidrag rate 2 tagudskiftn. 0 1.869.425
Forudbetalte omkostninger 50.371 46.558
Internetregnskab 12 20.091 14.974
Ovrige tilgodehavender i alt 800.407 2.652.727
Likvide beholdninger
P/F Suouroyar Sparikassi 9870-0003000282 0 730.000
Mordea Bank, konto 2216 6899-829-083 344,704 561.887
Likvide beholdninger i alt 344,704 1.291.887
OMSAETHINGSAKTIVER | ALT 1.172.611 3.945.939
AKTIVER | ALT 1.172.611 3.945.939
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 30-09-2021 30-09-2020
LANGFRISTET GAELD
Foreningslan
Skyldig A/B Gustav Jakob 786.040 1.883.333
Foreningslan i alt 786.040 1.883.333
Depositum
Depositum antenneleje 11.412 11.412
Depositum i alt 11.412 11.412
LANGFRISTET GAELD | ALT 797.452 1.894.745
KORTFRISTET G.ELD
Anden geeld
Kreditorer - samlekonto 64.754 1.967.992
Skyldige omkostninger vedr. byggesag 271.425 0
Skyldige omkostninger 23.500 65.952
Varmeregnskab 11 15.480 17.250
Anden geeld i alt 375.159 2.051.194
KORTFRISTET GAELD | ALT 375.159 2.051.194
GAELD | ALT 1.172.611 3.945.939
PASSIVER | ALT 1.172.611 3.945.939
= DENS 9/ 14



{ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
01-10-2020  01-10-2020 01-10-2019
NOTER 30-09-2021 30-09-2021 30-09-2020
1 @vrige indtegter
Antenneleje 50.000 51.000 50.228
Garageindtaegt fra A/B 5.700 3.800 8.550
Parkering fra A/B 11.379 11.000 11.048
Leje keelderrum fra AB 42.716 42.000 41.906
Betaling vaskeri fra A/B 6.300 3.600 1.200
Indtaegt fra retsforlig 0 0 783.584
Ovrige indtaegter i alt 116.095 111.400 896.516

Antennelejen er skattepligtig for ejerforeningens medlemmer. Fordelingen af skattepligtigt belab sker ud fra

ejendommens samlede fordelingstal pa 4.950. Den enkelte ejer skal derfor selvangive kr. 10,10 pr. fordelingstal

for sin lejlighed.

Renteindtagter
Renteindtaegter, bank
Renteindtagter i alt

Forbrugsafgifter

El

Vand

Renovation
Skorstensfejer
Forbrugsafgifter i alt

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring

Glasforsikring

Selvrisiko forsikring

Service - afkalkning varmtvandsbeholder
Service - vandalarmanlaeg

Service - varmeanlaeg

Service - Elevatoralarm og eftersyn
Service - Hajvandslukker/hajvandssikring
Service - spiovent

Raglemme

Forsikringer og abonnementer i alt

17.780 17.000 ]
17.780 17.000 1]
49.509 45.000 40.707
119.989 105.000 98.012
62.876 &0.000 57.516
2.282 2.500 2.238
234,656 212.500 198.473
92.214 52.500 91.464
5.404 5.500 5.312
10.000 10.000 o
14.262 12.000 1]
4,102 5.000 708
7.781 8.000 7.750
12.925 14.000 13.231
14.812 5.000 4.484
o 5.000 4.884
1.290 3.000 o
162.790 160.000 127.833
10 /14



{ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
01-10-2020  01-10-2020 01-10-2019
NOTER 30-09-2021 30-09-2021 30-09-2020
5 Ejendomsdrift
Vinduespolering 7.344 3.000 3.250
Ejendomsservice og trappevask 99.570 103.000 95.754
Ekstra rengering 1.312 0 0
Container 1] 0 937
Snerydning/vejsalt 13.931 10.000 1.187
Materialeudgifter og anskaffelser 0 1.000 0
Drift af fallesarealer/haveanlag 5.100 5.000 4.500
Drift af vaskeri 16.218 8.000 8.B63
Ejendomsdrift i alt 143.475 130.000 114,491
@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S 0 0 3.800
Godtgerelse til bestyrelse 1.967 4.000 3.950
Revisor 25.000 18.000 17.500
Advokat, juridisk bistand 18.250 0 65.280
Vedligeholdelsesrapport 17.813 40.000 0
Anden konsulent 0 5.000 0
Forbrugsregnskaber 10.107 15.000 13.469
Gebyrer mv. 3.469 1.000 684
Kontorartikler 3.587 1.500 1.613
Porto B7S 1.000 1.813
Diverse 0 1.000 0
Madeudgifter 4.174 5.000 10.219
Gaver og repraesentation 0 0 420
@vrige administrationsomkostninger i alt 85.842 91.500 118.748
:“‘" DENAS 11 714



{ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
01-10-2020  01-10-2020 01-10-2019
NOTER 30-09-2021 30-09-2021 30-09-2020
7 Lebende vedligeholdelse
Primeere bygningsdele
Tagkonstruktion 0 0 4187
Kompletterende bygningsdele
Generelt ] o 306
Vinduer i facade 2.346 0 693
Dare i facade 1.500 0 881
Lase og nagler 824 0 2.138
Overfladebeklecedning
Loftsbeklaedning 13.125 0 0
VVS-anleeg
Faldstammer 1] 0 3.039
Vandinstallationer 10.401 o 1.563
Varmeinstallationer 12.744 0 11.108
Radiatorer/Ventiler 1.528 0 0
El-anloeg
El-anlzeg 6.614 0 0
Belysningsanlaeg 21.251 0 14.024
Afbrydere og kontakter 0 0 12.222
Telefonanlaeg 5.000 0 0
Overvagningsanlasg ] 0 7.201
Elevatorer 50.036 0 3.451
Bvrige dele og anlaeg
Generelt 450 0 11.833
Indkeb af smamateriel 0 0 669
Kloakanlaeg 32.037 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko 756 0 0
Budgetteret lebende vedligeholdelse 1] 110.000 0
Lebende vedligeholdelse i alt 158.612 110.000 83.315

Der er i januar 2021 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa foreningens ejendom.

e
= DENS 12 /14
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{ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
01-10-2020  01-10-2020 01-10-2019
NOTER 30-09-2021 30-09-2021 30-09-2020

8 Sterre vedligeholdelsesarbejder
Tageftersyn 0 0 34.931
Deranlaeg (totalpris kr. 341.000) 1] 1] 341.175
Tagudskiftning m.v. 7.059.498 7.900.000 2.620.044
Radgivningshonorar tagudskiftning m.v. 351.250 282.000 816.547
Entrepriseforsikring 7.396 0 16.088
Maling af hovedtrappe 0 115.000 0
Maling af 3 kekkentrapper 0 235.000 0
Afslipning af trapper 1] 112.000 0
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 7.418.144 B.644.000 3.828.785

9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank 4.166 5.000 8.617
Renteudgifter i alt 4.166 5.000 B8.617
= DENS 13 /14



NOTER

BALANCE
30-09-2021

BALANCE
30-09-2020

10 Tilgodehavende fra retsforlig

Indtaegt fra retsforlig udgjorde kr. 783.584. | regnskabsaret 2019 - 2021 er der indbetalt kr. 199.999, og den reste-

rende indtaegt pa kr. 583.585 er i regnskabsaret optaget som et tilgodehavende, som forventes indbetalt med kr.
100.000 i hvert af regnskabsarene fra 2021 - 2022 til og med 2025 - 2026. Herefter forventes indbetalt kr. 36.363 i

regnskabsaret 2026 - 2027, kr. 33.333 i 2027 - 2028 og kr. 13.889 i 2028 - 2029.

11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar
Varmeregnskab i alt

12 Internetregnskab
Internet primao
Opkraevet aconto, indevaerende ar internet
Udgifter andelsnet
Internetregnskab i alt

15.480 17.250

15.480 17.250

-14.974 -9.717

25.560 25.560

-30.677 -30.817

-20.091 =14.974
14 714
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