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København, 8. december 2022 

Ejendomsnummer 7-228 

REFERAT 
 
A/B Gustav Jakob – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: I sognegården, Sankt Jakobs Kirke, Østerbrogade 59, 2100 København Ø 
Mødedato: 28. november 2022, kl. 19.00 
Fremmødte: Der var repræsenteret 22 af foreningens 25 andele. Heraf var 2 repræsen-

teret ved fuldmagt. 
 
 

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år 

3. Forelæggelse og godkendelse af årsrapport for A/B, værdiansættelse samt forelæggelse af eventuel 
revisionsberetning 

4. Forelæggelse af driftsbudget for A/B til godkendelse og beslutning om eventuel ændring af 
boligafgiften 

5. Forelæggelse af årsregnskab for E/F med revisors påtegning til godkendelse 

6. Forelæggelse af budget for E/F til godkendelse 

7. Indkomne forslag 

8. Valg til bestyrelse 

9. Evt. valg af administrator 

10. Valg af revisor 

11. Eventuelt 

 
 

1. Valg af dirigent  
Bestyrelsen foreslog Winnie Worsøe fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.  
 
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.  
 
 

2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år 
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. 
Formanden fremhævede kort i overskrifter beretningens indhold. Der fremkom enkelte afklarende 
spørgsmål fra forsamlingen.  
 
Herefter blev beretningen taget til efterretning.  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
G

YM
5-

LL
H

EW
-IS

JH
7-

Q
7A

1M
-1

AX
G

I-W
7K

85



                                                                                         

2 
 

3. Forelæggelse og godkendelse af årsrapport for A/B, værdiansættelse samt forelæg-
gelse af eventuel revisionsberetning 

Winnie Worsøe fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2021-2022. Regnskabet viste et negativt resul-
tat på kr. 18.894,00, som var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30.09.2022 udgjorde 
kr. 149.896.724,00. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet.  
 
Andelskronen var foreslået fastsat med baggrund i valuarvurdering, til en maksimal andelskrone på 
32,4694. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål til andelskronen. 
 
Efterfølgende blev foreningens nøgleoplysninger gennemgået. 
 
Årsregnskabet, andelskronen samt nøgleoplysninger blev herefter enstemmigt godkendt.  
 
 

4. Forelæggelse af driftsbudget for A/B til godkendelse og beslutning om eventuel æn-
dring af boligafgiften 

Winnie Worsøe fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2022-2023, herunder bestyrel-
sens forslag om uændret boligafgift. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Det fremlagte budget for 2022-2023 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 

       BUDGET  REGNSKAB  BUDGET 

       01-10-2022  01-10-2021  01-10-2021 

BUDGET            30-09-2023 
  

30-09-2022   30-09-2022 

            

INDTÆGTER           

Indtægter       1.721.900  1.714.857  1.705.100 

INDTÆGTER I ALT      1.721.900  1.714.857  1.705.100 

            

UDGIFTER           

Bidrag til ejerforening m.m.      1.018.000  1.018.182  1.018.000 

Ejendomsskatter og afgifter      255.500  255.214  255.400 
Forsikringer og abonnemen-
ter      5.400  23.600  5.500 

Administrationshonorar      56.000  55.355  54.000 

Øvrige administrationsomkostninger     72.000  52.333  60.000 

Vedligeholdelse      5.000  3.315  75.000 

Finansielle udgifter      324.500  325.752  327.000 

UDGIFTER I ALT      1.736.400  1.733.751  1.794.900 

            

ÅRETS RESULTAT      -14.500  -18.894  -89.800 

 
 

5. Forelæggelse af årsregnskab for E/F med revisors påtegning til godkendelse 
Winnie Worsøe fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2021-2022. Regnskabet viste et resultat på kr. 
419.142,00, som var overført til fremtidig vedligeholdelse, der herefter pr. 30.09.2022 udgjorde kr. 
419.142,00. Der fremkom ingen spørgsmål til årsregnskabet. 
 
Årsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.  
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6. Forelæggelse af budget for E/F til godkendelse 
Winnie Worsøe fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2022-2023, herunder bestyrel-
sens forslag om uændret fællesudgifter. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Det fremlagte budget for 2022-2023 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 

        BUDGET  REGNSKAB  BUDGET 

        01-10-2022  01-10-2021  01-10-2021 

BUDGET        
 

    30-09-2023 
  

30-09-2022   30-09-2022 

             

INDTÆGTER            

Aconto E/F-bidrag      1.120.000  1.120.000  1.120.000 

Øvrige indtægter      118.000  113.289  120.800 

INDTÆGTER I ALT      1.238.000  1.233.289  1.240.800 

             

UDGIFTER            

Forbrugsafgifter      292.500  255.133  247.500 

Forsikringer og abonnementer     151.000  156.299  154.000 

Ejendomsdrift       144.500  226.627  159.000 

Adm.honorar anden administrator    0     

Administrationshonorar, DEAS A/S    34.000  33.604  33.500 

Øvrige administrationsomkostninger    89.000  96.584  76.000 

Løbende vedligeholdelse      110.000  77.320  110.000 
Større vedligeholdelsesarbej-
der     280.500  -34.848  350.000 

Renteudgifter       2.000  3.428  4.000 

UDGIFTER I ALT      1.103.500  814.147  1.134.000 

             

DRIFTSRESULTAT      134.500  419.142  106.800 

 
 

7. Indkomne forslag 
Forslagenes indhold var eftersendt rettidigt jf. foreningens vedtægter §25, stk. 2.  
 
Forslag 1 – Undersøgelse af brugerbetaling på fælles vaskerifaciliteter: 
 
Dirigenten gjorde opmærksom på, at forslaget kan vedtages såfremt det opnår almindeligt flertal efter 
antal. Forslagsstilleren motiverede sit forslag. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlin-
gen. 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  10 andelshavere 
Imod stemte:  11 andelshavere  
Hverken for eller imod stemte: 1 andelshavere  
 
Forslaget blev herefter ikke vedtaget.  
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Forslag 2 - Tillæg til foreningens vedtægter §8, stk. 2: 
 
Dirigenten gjorde opmærksom på, at forslaget kan vedtages såfremt det opnår kvalificeret flertal, altså 
flertal fra mindst 2/3 af andelsboligforeningens medlemmer efter antal. Forslagsstilleren motiverede sit 
forslag. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Forslagsstiller frafaldt forslaget med en bemærkning om, at ændring i fordelingen af pulterrum ikke er 
gældende, når man kun har ét pulterrum. 
 
Forslaget kom derfor ikke til afstemning. 
 
 
Forslag 3 – Mulig overdragelse af antennelejeaftale til eksternt firma: 
 
Dirigenten gjorde opmærksom på, at forslaget kan vedtages såfremt det opnår almindeligt flertal efter 
antal. Bestyrelsen motiverede sit forslag. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  18 andelshavere 
Imod stemte:  0 andelshavere  
Hverken for eller imod stemte: 4 andelshavere  
 
Forslaget blev herefter vedtaget. 
 
 
Forslag 4 – Gårdprojekt med plads til ladcykler: 
 
Dirigenten gjorde opmærksom på, at forslaget kan vedtages såfremt det opnår almindeligt flertal efter 
antal. Bestyrelsen motiverede sit forslag. Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning med følgende resultat: 
 
For stemte:  17 andelshavere 
Imod stemte:  2 andelshavere  
Hverken for eller imod stemte: 3 andelshavere  
 
Forslaget blev herefter vedtaget.  
 
 

8. Valg til bestyrelse 
Lars Krøyer Jensen ønskede ikke genvalg og bestyrelsen foreslog Ole Madsen som ny formand. Ole Mad-
sen blev enstemmigt valgt. 
 
Der var forslag om følgende til bestyrelsen: Louise Blomseth Christiansen, Janne Bock, Nicolaj Hansen og 
Anders Kilde Pedersen. 
 
Der var genvalg til følgende: Janne Bock, Nicolaj Hansen og Anders Kilde Pedersen. 
Der var nyvalg til følgende: Louise Blomseth Christiansen. 
 
Bestyrelsen er herefter således sammensat: 
 
Ole Madsen    (formand) (på valg i 2024) andel 12   
Janne Bock    (på valg i 2024) andel 6     
Nicolaj Hansen  (på valg i 2024)   andel 4      
Anders Kilde Pedersen   (på valg i 2023)  andel 24     
Louise Blomseth Christiansen  (på valg i 2023) andel 13    
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Der var forslag om følgende til suppleanter: Rasmus Kastberg og Michaela Sjö Bubalo. 
 
Der var genvalg til følgende: Rasmus Kastberg og Michaela Sjö Bubalo. 
Der var nyvalg til følgende: Ingen. 
 
Suppleanterne er herefter følgende: 
 
Rasmus Kastberg  (på valg i 2023) andel 1 
Michaela Sjö Bubalo  (på valg i 2023) andel 2 
 
 

9. Evt. valg af administrator 
Det blev kommenteret at foreningen synes, at de har haft for mange administratorer det seneste år, men 
der var genvalg af DEAS A/S. 
 
 

10. Valg af revisor 
Der var genvalg af Revionsfirmaet Niels Harder A/S. 
 
 

11. Eventuelt 
Følgende blev drøftet under eventuelt: 

- Opsætning af basketball-kurv, som bestyrelsen vil genoverveje 
- Et medlem spurgte, om det vil være praktisk med telefonnummer ud foran vaskenøgle. Et andet 

medlem fortæller, at det rent juridisk ikke er lovligt 
- Bestyrelsen arbejder på foreningens hjemmeside. Der bliver arbejdet på, at diverse foreningsin-

formationer vil fremgå af denne når den kommer op at køre, bl.a. en liste med telefonnumre på 
medlemmerne ifm. vaskenøgler 

- Et medlem roser bestyrelsen for deres store arbejde det seneste år 
 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:48. 
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Kilde Pedersen
Bestyrelse
På vegne af: A/B Gustav Jakob
Serienummer: 3fb1fa75-9946-47eb-a959-8b2e6cba16fa
IP: 188.120.xxx.xxx
2022-12-08 13:26:26 UTC

Winnie Worsøe-Petersen
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:72569642
IP: 217.195.xxx.xxx
2022-12-08 13:40:07 UTC

Ole Madsen
Formand
På vegne af: A/B Gustav Jakob
Serienummer: 3bf326bf-fb52-4ecb-a220-aa3ab11de194
IP: 188.120.xxx.xxx
2022-12-08 15:52:14 UTC

Louise Blomseth Christiansen
Bestyrelse
På vegne af: A/B Gustav Jakob
Serienummer: PID:9208-2002-2-528177897531
IP: 188.120.xxx.xxx
2022-12-08 19:07:15 UTC

Janne Bock
Bestyrelse
På vegne af: A/B Gustav Jakob
Serienummer: c9816481-dc5c-4c8e-adfe-d77601da52f1
IP: 80.161.xxx.xxx
2022-12-09 12:01:54 UTC

Peter Nicolaj Hansen
Bestyrelse
På vegne af: A/B Gustav Jakob
Serienummer: 376d5fca-f8ff-42fc-9bc5-e04f6e4e41df
IP: 80.197.xxx.xxx
2022-12-10 12:53:05 UTC
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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